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§322
Poikkeamishakemus Lintulampi, pientalojen rakentaminen

TRE:4333/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-268-2555-7 lupa saada poiketa rakennusalasta,
rakennusoikeudesta, rakennuspaikkojen maarasta, kattokaltevuudesta,
talousrakennuksen kayttotarkoituksesta seka istutettavasta alueen
osasta kahden pientalon rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Lintulammin kaupunginosassa,
osoitteessa Possilankatu 33, silla ehdolla,

ettd taloa B siirretaan 1,5 metria itaan, lahemmaksi Valisalonkujaa.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 8:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontilla sijaitseva paritalo puretaan ja tilalle rakennetaan kaksi
puolitoistakerroksista erillispientaloa.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan kaksi 1,5 kerroksista erillispientaloa autokatoksilla. Talot
maanvaraisia, puuverhoiltuja ja puurunkoisia.

Rakennusalan ylitys (toinen rakennus rakennetaan kokonaan
rakennusalan ulkopuolelle) seka kokonaisrakennusoikeuden ylitys 2 m2.
Voimassa olevaa rakennusoikeutta ei pystyta hyvaksikayttamaan

jarkevasti nykyisella rakennusalalla piha-alueet mukaan huomioiden
(todella vanha kaava). Pitkdnomaisen tontin piha-alueesta saadaan
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valjempi, tilavampi ja viihtyisampi kahdella erillispientalolla. Taten tontille
saadaan paremmin kortteliymparistdon sopiva kokonaisuus. Piha-aluetta
olemme pyrkineet lisdédmaan suunnittelemalla rakennukset 1,5
kerroksisiksi 1 kerroksisten sijasta.

Kattokaltevuutena kaytetty 1:1,5 sijasta 1:2. Talla on valtetty
harjakorkeuden nousu tarpeettoman korkeaksi. Rakennusten
arkkitehtuurinen ilme on tasapainoisempi 1:2 kattokaltevuudella.

Tontilla pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman paljon viheraluetta
kayttamalla talousrakennusten rakennusoikeus suoraan paarakennusten
massaan. Talla valtetaan yksittaisten pienempien rakennusten vievan
nelidita viheralueesta. Autosuojat on toteutettu katoksin paarakennusten
paatyihin.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myoés
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontille 2555-7 on osoitettu yksi asuinrakennuksen rakennusala, 10x12
m, Possilankadun varteen. Siita poiketen toinen asuinrakennuksista
sijaitsee kokonaan rakennusalan ulkopuolella.

Asemakaavassa rakennusoikeutta ei ole osoitettu numeerisesti vaan se
on maadritelty rakennusalan ja raystaskorkeuden kautta. Laskennallinen

rakennusoikeus asuinrakennukselle on 180 k-mzja talousrakennukselle
32 k-m?. Siit poiketen asuinrakennuksissa kaytetty kerrosala on
yhteensa 222 k-m?. Asuinrakennuksen rakennusoikeus 180 k-m? ylittyy

42 k-m?, mutta tontin kokonaisrakennusoikeus 212 k-m? ylittyy 10 k-m?
(4,7 %). Uudisrakennusten kerrosala on 250 mm seindnpaksuuden

mukaan laskettuna 214 k—mz,jolloin kokonaisrakennusoikeus ylittyy 2 k-m
2
(0,9 %).

Talousrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 32 k-m?2. Siit
poiketen talousrakennuksen rakennusoikeus kaytetaan
asuinrakennuksissa.

Tontille on asemakaavassa osoitettu vain yksi rakennuspaikka. Siita
poiketen tontille rakennetaan kaksi erillista asuinrakennusta.

Possilankadun ja Valisalonkujan varteen on asemakaavassa merkitty viisi
metria levead istutettava alueen osa. Siité poiketen Valisalonkujan puolella
istutettava alueen osa kapenee ja osa siita kaytetaan

mm. autopaikkoihin.

Asuinrakennuksen kattokaltevuuden tulee asemakaavan mukaan olla 1:
1,5. Siita poiketen asuinrakennusten kattokaltevuus on 1:2.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti
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1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Lintulammen vehrealld pientaloalueella rajautuen
koillisessa Valisalonkujaan, kaakossa Possilankatuun seka lounaassa ja
luoteessa pientalotontteihin. Tontilla sijaitseva vuonna 1957 valmistunut
paritalo puretaan.

Asemakaavan mukaan rakennuksen pohjan ala saa olla enintaan 10x12
m ja raystaskorkeus enintaan 5,2 m. Korvaavat uudisrakennukset ovat
kerrosluvultaan puolitoistakerroksisia. Pohjapinta-alaltaan ja
raystaskorkeudeltaan ne ovat pienempia, kuin mita asemakaava
mahdollistaa. Uudisrakennusten yhteinen ajoneuvoliittyma sijoittuu
Valisalonkujalle, joka on paattyva katu. Talla sijoittelulla asunnoille
saadaan suojaisat eteldan ja lanteen avautuvat oleskelupihat.

Toinen asuinrakennuksista sijoittuu kokonaan asemakaavassa osoitetun
rakennusalan ulkopuolelle Valisalonkujan varteen samaan riviin kuin
naapuritonttien asuinrakennukset muodostaen yhtenaisen
katunakyman. Rakennusalan ulkopuolelle rakentaminen ei aiheuta
haittaa naapuritonttien kaytolle, silla rakennusten valiin jaa vahintaan
kahdeksan metrin etaisyys.

Asemakaavassa rakennusoikeutta ei ole osoitettu numeerisesti vaan se
on maaritelty rakennusalan ja raystaskorkeuden kautta. Laskennallinen

rakennusoikeus asuinrakennukselle on 180 k-m? ja talousrakennukselle
32 k-m?2. Siita poiketen asuinrakennuksissa kaytetty kerrosala on
yhteensa 222 k-m?. Asuinrakennuksen rakennusoikeus 180 k-m? ylittyy

42 k-m?, mutta tontin kokonaisrakennusoikeus 212 k-m2 ylittyy 10 k-m?
(4,7 %). Rakennusoikeuden ylitys on perusteltavissa energiatehokkuuden
parantamisesta johtuvilla yli 250 mm paksuilla ulkoseinilla.
Uudisrakennusten kerrosala on 250 mm seinanpaksuuden mukaan

laskettuna yhteensa 214 k-m?, jolloin kokonaisrakennusoikeus ylittyy 2 k-
m? (0,9 %). Kokonaisrakennusoikeuden ylitysta voidaan pitaa vahaisena.

Taloustilojen rakennusoikeus sijoitetaan kiinteasti asuinrakennuksiin ja
se voidaan katsoa kaytettavan padosin uudisrakennusten aputiloihin,
kuten esim. kodinhoitohuone- ja saunatiloihin. Rakennuksissa taloustiloja
ei haluta vieda erilliseen rakennukseen tai sijoittaa kellariin, vaan ne
halutaan tehda asuntojen yhteyteen maanpaallising, mika on tilojen
kayton kannalta tarkoituksenmukaisempaa. Erillisen talousrakennuksen
rakentaminen veisi myds liiaksi pihatilaa. Asuintilojen ja taloustilojen
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rakennusoikeuksien yhdistaminen ei muodosta kohtuuttoman suurta
rakennusmassaa, kun rakennusoikeus jaetaan kahteen eri rakennukseen,
jotka kooltaan sopeutuvat hyvin lahialueen rakennuskantaan.

Tontille on asemakaavassa osoitettu vain yksi rakennuspaikka. Kahden
rakennuspaikan sijoittaminen tontille jakaa rakennusmassan pienempiin
yksikdihin, mika on kaupunkikuvan kannalta hyva ratkaisu. Samalla
saadaan hajautettua tarvittavat autopaikat eri puolille tonttia ja
asunnoille saadaan hyvat ja suojaisat ulko-oleskelutilat. Talo B:n sijaintia
suhteessa Valisalonkujaan tulee kuitenkin tarkistaa siten, etta rakennusta
tuodaan 1,5 m lahemmaksi katua, jolloin paallystetyn pihan maara
vahenee, asunnolle tulee enemman piha-aluetta lanteen ja rakennus
sijoittuu paremmin samaan linjaan naapurirakennusten kanssa.

Possilankadun ja Valisalonkujan varteen on asemakaavassa merkitty viisi
metria levea istutettava alueen osa. Suunnitelman mukaan osa
istutettavasta alueesta tulee ajopihan kayttoon. Siitd huolimatta pihan ja
kadun valiin jaa riittava istutettava vyohyke, jossa sailyy mm. olemassa
oleva pensasaita tai se istutetaan uudelleen ja katunakyma sailyy sita
osin edelleen vehreana ja yhtenaisena.

Asuinrakennuksen kattokaltevuuden tulee asemakaavan mukaan olla 1:
1,5, mutta uudisrakennusten kattokaltevuus on 1:2. Loivemmalla
kattokaltevuudella rakennusten harjakorkeus sailyy maltillisena.
Naapurustossa on vaihtelevia kattokaltevuuksia, joten poikkeamisella
vahaisesti kattokaltevuudesta ei ole haitallisia vaikutuksia
kaupunkikuvaan.

Kahden maltillisen kokoisen ja rakennustavaltaan alueelle soveltuvan
erillispientalon rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Tontti on ollut asuinkaytdssa yli 65 vuotta. Tampereen kaupungilla
olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole arvokkaita
luontokohteita, joten poikkeaminen asemakaavasta ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita, joten poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittdistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kahden tavanomaisen, rakennustavaltaan alueelle hyvin soveltuvan
erillispientalon rakentamisesta. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka alueen asemakaavallinen
tilanne, asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennusalasta,
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rakennusoikeudesta, rakennuspaikkojen maarasta, kattokaltevuudesta,
talousrakennuksen kayttotarkoituksesta seka istutettavasta alueen
osasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Hakijan esittamat erityiset syyt ovat maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n
1 momentin tarkoittamat ja kyseisen lainkohdan mukaan hyvaksyttavat
erityiset syyt poikkeamisen mydntamiselle.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Valisalonkujaan, kaakossa
Possilankatuun seka lounaassa ja luoteessa pientalotontteihin. Alueen
laheisyydessa ei ole aiemmin ollut muita poikkeamishakemuksia.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on omakotirakennusten
korttelialue. Rakennusoikeus on asuinrakennukselle 180 k—mzja
talousrakennukselle 32 k-m?2. Raystaskorkeus saa olla enintaan 5,2

metriad. Kattokaltevuuden on oltava 1:1,5. Asuinrakennuksen pinta-ala saa
olla enintaan 10x12 m.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Toinen rakennuksista sijaitsee Possilankadun varressa ja
toinen sijaitsee Valisalonkujan varressa. Ajo tontille tapahtuu
Valisalonkujan kautta. Rakennukset ovat harjakattoisia ja julkisivut ovat
tummanharmaata ja ruskeaa puupaneelia.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 21.11.2023 Asemakaava
2 Liite YLA 21.11.2023 Poikkeamishakemus
3 Liite YLA 21.11.2023 Sijaintikartta
4 Liite YLA 21.11.2023 Suunnitelmat

Nahtavillaolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 24.11.2023

Muutoksenhakuviranomainen
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Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
24.11.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§322

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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